Poczawszy od 6 kwietnia 2007 r., jesli wtasciciel lokalu lub agencja
najmu przyjmie kaucje od najemcy, bedzie musiat zdeponowac te
kaucje w ramach zaaprobowanego przez rzad systemu kont.

Zyczysz sobie wiecej informacji?
OdwiedZ www.direct.gov.uk/tenancydeposit
lub skontaktuj sie bezposrednio z administratorem systemu kont.
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Zyczysz sobie
wiecej informacji?

Po porade, odwiedz:

www.direct.gov.uk/tenancydeposit by zamowic ulotke, zadzwonr pod numer:
0845 609 0696

Lub skontaktuj sie z nastepujgcymi organizacjami:

Association of Residential National Federation of
Letting Agents Residential Landlords
www.arla.co.uk www.nfrl.co.uk

info@nfrl.co.uk
National Association

of Estate Agents National Landlords Association
www.naea.org.uk www.landlords.org.uk

Royal Institution Residential Landlords

of Chartered Surveyors Association

www.rics.org.uk www.rla.org.uk

Citizens Advice

Adresy zamieszczone w ksigzkach
telefonicznych oraz
www.adviceguide.org.uk
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Wiasciciele
nieruchomosci

Czy ochraniasz
kaucje
najemcow!?

Ochrona Kaucji od Najmu
Nieruchomosci
od 6 kwietnia 2007 .



Co to jest Ochrona Kaucji od Najmu Nieruchomosci?
Oto odpowiedzi na Twoje pytania...

Na czym to polega?
Oto nasz przewodnik. ..

Czy bedziesz
chciat wynajac
najemcy
nieruchomosé w
Anglii lub Walii
w dniu lub po 6
kwietnia 2007 r.?

Poczawszy od 6 kwietnia, wszystkie kaucje od nowych umow
najmu musza by¢ deponowane w ramach zaaprobowanego przez
rzad systemu kont. To nowe prawo obejmuje gwarantowane
krétkoterminowe umowy najmu nieruchomosci (assured shorthold
tenancy).

Celem rzadu jest zapewnienie ochrony kaucji najemcow, tak aby:

+ Najemcy mogli otrzymac, w ustalonym czasie, zwrot catosci lub
czesci swojej kaucji

+ Mozna byto fatwiej rozwigzac jakiekolwiek kwestie sporne powstate
miedzy najemca a wiascicielem lokalu czy agencja najmu lokali

+ Zachecic¢ najemcéw do dbania o stan wynajmowanej nieruchomosci

Gwarantowane
krotkoterminowe
umowy najmu

Wiekszos¢ umow, podpisanych po 1997 r, o najem samodzielnych
lokali mieszkalnych to gwarantowane krétkoterminowe umowy
najmu (assured shorthold tenancy). Gwarantowana krétkoterminowa
umowa najmu zwykle daje najemcy prawo do przebywania w lokalu
przez co najmniej sze$¢ miesiecy, cho¢ wiasciciel nieruchomosci lub
agencja najmu lokali moze zgodzic¢ sie na dtuzszy okres.

Po uptywie okresu najmu oraz po uprzednim nalezytym pisemnym
zawiadomieniu najemcy, wiasciciel lokalu lub agencja najmu moze
ubiegac sie o przejecie lokalu. Jesli wiasciciel lub agencja najmu
potrzebuja ubiegac sie o przejecie lokalu przed wygasnieciem umowy
najmu, moga starac sie o to tylko na podstawie jednego z powodow
wyszczegodlnionych w ustawie mieszkaniowej z 1988 r. (Housing

Act 1988). Najemce odmawiajgcego opuszczenia lokalu nie mozna
wyeksmitowac bez nakazu sadowego.

Whasciciel lokalu lub agencja najmu nieruchomosci traci
automatyczne prawo do przejecia lokalu w momencie wygasniecia
umowy najmu chyba, ze zabezpieczyli kaucje w ramach chronionego
systemu kont oraz przekazali najemcy szczegdtowe informacje
dotyczace tej ochrony.

Przeprowadzka

Na poczatku nowego okresu najmu najemca, jak dotychczas, wptaca
kaucje wiascicielowi lub agencji najmu, ktérzy musza zapewnic jej
ochrone.

Mozna wybrac jeden z trzech systemow. Jeden z nich to prosty

system nadzorczy, w ramach ktérego mozna deponowac kaucje az do
zakonczenia okresu umowy najmu.

System nadzorczy (custodial scheme) jest bezptatny dla
uzytkownikéw. Wiasciciel lub agencja najmu po prostu deponuje
kaucje na poczatku okresu najmu.

Pozostate dwa systemy to systemy ubezpieczeniowe (insurance-
based schemes), ktére ubezpieczajg zdeponowany depozyt.

W ramach systeméw ubezpieczeniowych, wiasciciel lokalu lub
agencja najmu zatrzymuije kaucje oraz odprowadza do systemu
premie, uzyskujac ubezpieczenie na wypadek nie zwrdcenia najemcy
naleznej sumy.

W ciggu 14 dni od pobrania kaugji, wiasciciel lokalu lub agencja najmu
musi dostarczy¢ najemcy szczegodty dotyczgce ochrony kaucji, a w
szczegolnosci:

+ Dane kontaktowe wybranego systemu aprobowanych kont
* Dane kontaktowe wiasciciela lokalu lub agenta najmu

* Sposdéb wystapienia o zwrot kaudji

« Informacje wyjasniajace cel kaucji

* Sposob postepowania w przypadku sporu o kaucje

Najemcy ponosza takze odpowiedzialnos¢ za zwrocenie lokalu w
takim samym stanie w jakim zostat przez nich przejety. Aby zmnigjszy¢
prawdopodobienstwo wystgpienia sporéw, zaleca sie, przed
podpisaniem umowy o najem, podjecie nastepujacych krokdw:

+ Uzgodnij doktadna liste ruchomosci (umeblowania i wyposazenia)

« Zarejestruj stan lokalu i ruchomosci (dobry sposéb to sporzadzenie
ewidencji fotograficznej)

« Ustal oczekiwania dotyczace normalnego zuzycia oraz sprzagtniecia
lokalu po uptywie okresu najmu

+ Dowiedz sie w jakich okolicznosciach wtasciciel lub agencja najmu
moze wystapic¢ z roszczeniem o czes¢ kaudji

Wyprowadzka Przy koncu okresu najmu nalezy sprawdzi¢ stan lokalu i wyposazenia
z umowa najmu. Wiasciciel lub agencja najmu powinni uzgodnic z
najemca jaka czes¢ kaucji nalezy zwrdci¢. Uzgodniong sume nalezy
przekaza¢ najemcy w ciggu 10 dni.

Instytucje Mozna wybrac jeden z trzech systemdw aprobowanych przez rzad kont

administrujace
systemy kont

oferujacych ochrone kaudji najemcow. Whasciciele lokali oraz agencje
najmu powinny, przed pobraniem kaucji od najemcy, zapoznac sie z tymi
systemami oraz ze swoimi powinnosciami prawnymi.

Istnieje jeden system nadzorczy (custodial scheme):

The Deposit Protection Service
www.depositprotection.com 0870 707 1 707

oraz dwa systemy ubezpieczeniowe (insurance-based schemes):

Tenancy Deposit Solutions Ltd
www.mydeposits.co.uk info@mydeposits.co.uk

The Tenancy Deposit Scheme
www.tds.gb.com 0845 226 7837

Rozwigzywanie
sporow

W wypadku niemoznosci osiggniecia porozumienia co do wysokosci
zwrdconej kaucji, mozna bedzie skorzystac z oferowanej przez system,
w ramach ktérego zdeponowana jest kaucja, bezptatnej ustugi
arbitrazu utatwiajacej rozwigzanie sporu. Sporna suma kaucji zostanie
zatrzymana przez system chronionych kont az do rozwiazania sporu.

Co sie stanie jesli
nie zdeponowates
kaucji najemcy

w ramach
aprobowanego
konta?

Najemca moze skierowac sie do sgdu rejonowego. Sgd moze zmusic
wiasciciela nieruchomosci lub agencje najmu do albo zwrdcenia
kaucji albo zdeponowania jej na aprobowanym koncie. Jesli wiasciciel
czy agencja nie zdeponowali kaucji na chronionym koncie oraz jesli
tego nie uczynia w ciggu 14 dni, zostang zmuszeni do wypftacenia
najemcy trzykrotng réwnowartos¢ kaucji.



