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K& ti ngay 6 Thang Tu 2007, khi mét chl nha hay dai ly
thué nhan tién coc clia ngudi thué nha, tién coc do phai
dudc che chd trong mot phuong an tién coc thué nha dudgc
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Su Che Chd Tién Coc Thué Nha la gi?
Tra I6i cac cau héi cla qui vi...

Qui vi sé cho
thué mot

can nha & tai
England va
Wales vao hay
sau ngay

6 Thang Tu 2007
khéng?

TU ngay 6 Thang Tu tat ca nhiing tién coc thué nha mai phai
dugc che ché trong mot phuong an dugc chinh pha Oy quyén.
Diéu 1&é mai nay dugc ap dung néu sy thué nha do la mot

hgp déng thué nha ngan han bao dam (assured shorthold
tenancy).

Chinh Phi mudn chéc chén tién coc clia ngudi thué nha
dugc che chd, sao cho:

- Ngudi thué nha lay dudc tat ca hay mot phan tién coc, khi
ho c6 quyén nhu vay

« Néu c6 su tranh cép gilia ngudi thué nha va chii nha hay
dai ly, sé& dé dang giai quyét hon

« Nhiing ngugi thué dugc khuyén khich cham s6c nha clia ho
dang thué mudén

Thué Nha Ngan
Han Bao Pam

Hau hét cac ban hgp dong thué nha doi véi can nha & doc
lap td nam 1997 la thué nha ngén han bao dam. Véi sy thué
nha ngén han bo dam, ngUdI thué nha thuong c6 quyén &
lai trong can nha it nhat sau thang, mac du chl nha hay dai ly
c6 thé déng y cho & lau hon.

Khi su thué nha két thuc, sau khi gli gidy bao thich hdp, chd
nha hay dai ly cé thé tién hanh doi lai quyen sG hiiu can nha.
Né&u chu nha hay dai ly can doi lai quyen s hiiu s6m hon, ho
chi c6 thé lam vay bang mét trong céc Iy do dudc xac dinh
trong Dao Luat Nha Clra nam 1988 (Housing Act 1988). Mot
nguoi thué nha ti chéi don ra c6 thé bi truc xuat ma khong
can c6 lénh s& hiiu cla toa an.

Chu nha hay dai ly s& mat di quyén duang nhién |y lai

quyén s& hiiu can nha khi su thué nha két thac tri phi ho da
che chd tién coc do trong mot phuang an va cho ngudi thué
nha dugdc nhiing tin tlc vé cach thuc tién coc dudc che chd.
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Phudng an nay dugc thuc hién bang cach nao?

Pay 1a phan huéng dan don gian ting buéc mét clia chung toi...

Don vao

Khi bat dau mot hop déng thué nha méi, ngudi thué nha tra
tién coc cho chli nha hay dai Iy nhu thudng 18, ngudi 8y phai
chéc chén tién coc d6 dugc che ché.

Cé ba phuong an dé lya chon. C6 mét phuong &n bao quan
don gian, theo dé sé tién sé dugc giti béi phudng an dé cho
dén khi su thué nha két thac.

Phudng an bao quan (custodial scheme) dugc sii dung
mién phi. Chl nha hay dai ly chi can gUi tién coc vao phuadng
an dé khi sy thué nha bat dau.

C6 hai phuong an dua vao bao hiém (insurance-based
schemes) dam bao cho tién coc dé.

Chiéu theo phu’dng an duya vao b&o hiém, chi nha hay daily
glu Iay tién coc, va trd mét khoan 1é phl cho phuong an dé dé
bao hiém trudng hop ho khong tra lai s tién cho ngudi thué
nha khi dén ky han.

Noi trong 14 ngay khi nhan dugc tién coc, chi nha hay dai ly
phai cung cé&p cho ngudi thué nha nhiing chi tiét vé cach thuc
tién coc dugc che chd, bao gom:

« Chi tiét lién lac clia phudng an tién coc thué nha dugc lua
chon

« Chi tiét lién lac ctia chd nha hay dai ly

« Céch thtic xin 13y ra tién coc

« Tin tlic giai thich muc dich cla tién coc

« Né&u cé su tranh ch&p vé tién coc thi lam sao

Ngu’dl thué nha ciing cé trach nhiém glao lai can nha trong
cung mét tinh trang khi ho nhan nha. D& gidm bét c6 thé xay
ra tranh ch&p, cac hanh déng dudi day dugc dé nghi trudc khi
ky ban hgp déng thué nha:

- Béng ¥ v& mot ban liét ké chi tiét nhiing vat phdm trong nha
(d6 dac va dob trang tri)

- Ghi rd tinh trang cla ca&n nha va nhiing vét ph&m trong do
(chup hinh la y kién tét)

« DOng y vé su trdng dgi déi véi viéc 1am sach sé va van dé
hao mon khi su thué nha két thuc

« Hiéu rd cac tinh trang ma chl nha hay dai ly c6 thé doi lay
tién coc

Don ra

Khi su thué nha két thic, tinh trang va nhiing vat phdm clia
can nha nén dugc kiém lai chiéu theo ban hgp déng thué
nha. Chd nha hay dai ly nén thoa thuan véi ngudi thué nha
s@ tra lai tién coc bao nhiéu. Khoan tién dugc thda thuan do
nén tra lai cho ngudi thué nha ndi trong 10 ngay.

Co quan
cung cap
phuong an

C6 ba phuong an tién coc thué nha dugc chinh pht Gy quyén
mang dén su che chd vé tién coc thué nha. Chi nha hay dai
Iy nén tim hiéu vé cac phucong an nay va trach nhiém phap ly
cla ho trudc khi nhan |4y tién coc thué nha.

C6 mot phuong an bao quan:

The Deposit Protection Service
www.depositprotection.com 0870 707 1 707

va hai phuong an dua vao bao hiém:

Tenancy Deposit Solutions Ltd
www.mydeposits.co.uk info@mydeposits.co.uk

The Tenancy Deposit Scheme
www.tds.gb.com 0845 226 7837

Giai quyét
tranh chap

Néu khong dat dén su thda thuan vé so tién coc nén dugc
tra lai, sé co mot dich vu mié&n phi do phuang an che chéd
tién coc cung cap, dé giup giai quyet cac van dé tranh chap
Phan bj tranh ch&p sé& do phuong an giti 18y cho dén khi van
dé tranh chap dé da dugc giai quyét.

Néu qui vi
khéng gtii tién
coc cUa ngudi
thué nha vao
cho dugc bao
dam thi sao?

NgUdI thué nha c6 thé thua I&n tda an dia phuong. Toa an
c6 thé ban 1&nh budc chii nha hay dai ly hodc 14 tra tién coc
lai cho ngudi thué nha hoac la che chd tién coc do trong mot
phuong an. Néu chli nha hay dai ly chua che chd tién coc
do, va hg khéng lam nhu vay ndi trong 14 ngay, ho sé bj ban
I&nh trd cho ngudi thué nha sé tién gép ba lan tién coc.
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