
Quí vò che chôû tieàn  
coïc cuûa ngöôøi thueâ nhaø 

cuûa quí vò khoâng?

Söï Che Chôû Tieàn  
Coïc Thueâ Nhaø

keå töø ngaøy 6 Thaùng Tö 2007

Thueâ nhaø?
Keå töø ngaøy 6 Thaùng Tö 2007, khi moät chuû nhaø hay ñaïi lyù 
thueâ nhaän tieàn coïc cuûa ngöôøi thueâ nhaø, tieàn coïc ñoù phaûi 
ñöôïc che chôû trong moät phöông aùn tieàn coïc thueâ nhaø ñöôïc 
Chính Phuû uûy quyeàn.

Muoán bieát theâm nhieàu hôn?
Haõy vieáng www.direct.gov.uk/tenancydeposit 
hoaëc lieân laïc cô quan cung caáp phöông aùn tröïc tieáp.

Association of Residential  
Letting Agents  
Hoäi Ñaïi Lyù Thueâ Nhaø
www.arla.co.uk

National Association  
of Estate Agents   
Hoäi Ñaïi Lyù Nhaø Ñaát  
Toaøn Quoác
www.naea.org.uk 

Royal Institution  
of Chartered Surveyors   
Hoäi Traéc Löôïng Vieân Ñaëc Quyeàn 
Hoaøng Gia
www.rics.org.uk

National Federation of 
Residential Landlords   
Lieân Hoäi Chuû Nhaø  
Cö Truù Toaøn Quoác
www.nfrl.co.uk 
info@nfrl.co.uk 

National Landlords Association   
Hoäi Chuû Nhaø Toaøn Quoác
www.landlords.org.uk

Residential Landlords 
Association   
Hoäi Chuû Nhaø Cö Truù
www.rla.org.uk

Citizens Advice  
Coá Vaán Coâng Daân  
Ñöôïc lieät keâ trong quyeån nieân  
giaùm ñieän thoaïi vaø  
www.adviceguide.org.uk

Muoán bieát theâm 
nhieàu hôn?
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Ñeå ñöôïc khuyeán caùo, haõy vieáng:
www.direct.gov.uk/tenancydeposit hay ñieän thoaïi ñöôøng daây taäp taøi lieäu  
soá 0845 609 0696

Hoaëc lieân laïc caùc toå chöùc döôùi ñaây:

TDP Landlord leaflet Vietnamese 1-3   1-3 4/5/07   16:06:57



Phöông aùn naøy ñöôïc thöïc hieän baèng caùch naøo?  
Ñaây laø phaàn höôùng daãn ñôn giaûn töøng böôùc moät cuûa chuùng toâi...

Söï Che Chôû Tieàn Coïc Thueâ Nhaø laø gì?  
Traû lôøi caùc caâu hoûi cuûa quí vò...

Doïn vaøo Khi baét ñaàu moät hôïp ñoàng thueâ nhaø môùi, ngöôøi thueâ nhaø traû 
tieàn coïc cho chuû nhaø hay ñaïi lyù nhö thöôøng leä, ngöôøi aáy phaûi 
chaéc chaén tieàn coïc ñoù ñöôïc che chôû.
Coù ba phöông aùn ñeå löïa choïn. Coù moät phöông aùn baûo quaûn 
ñôn giaûn, theo ñoù soá tieàn seõ ñöôïc giöõ bôûi phöông aùn ñoù cho 
ñeán khi söï thueâ nhaø keát thuùc.
Phöông aùn baûo quaûn (custodial scheme) ñöôïc söû duïng 
mieãn phí. Chuû nhaø hay ñaïi lyù chæ caàn göûi tieàn coïc vaøo phöông 
aùn ñoù khi söï thueâ nhaø baét ñaàu.
Coù hai phöông aùn döïa vaøo baûo hieåm (insurance-based 
schemes) ñaûm baûo cho tieàn coïc ñoù.
Chieáu theo phöông aùn döïa vaøo baûo hieåm, chuû nhaø hay ñaïi lyù 
giöõ laáy tieàn coïc, vaø traû moät khoaûn leä phí cho phöông aùn ñoù ñeå 
baûo hieåm tröôøng hôïp hoï khoâng traû laïi soá tieàn cho ngöôøi thueâ 
nhaø khi ñeán kyø haïn.
Noäi trong 14 ngaøy khi nhaän ñöôïc tieàn coïc, chuû nhaø hay ñaïi lyù 
phaûi cung caáp cho ngöôøi thueâ nhaø nhöõng chi tieát veà caùch thöùc 
tieàn coïc ñöôïc che chôû, bao goàm:
• �Chi tieát lieân laïc cuûa phöông aùn tieàn coïc thueâ nhaø ñöôïc löa 

choïn
• �Chi tieát lieân laïc cuûa chuû nhaø hay ñaïi lyù
• �Caùch thöùc xin laáy ra tieàn coïc
• �Tin töùc giaûi thích muïc ñích cuûa tieàn coïc
• �Neáu coù söï tranh chaáp veà tieàn coïc thì laøm sao
Ngöôøi thueâ nhaø cuõng coù traùch nhieäm giao laïi caên nhaø trong 
cuøng moät tình traïng khi hoï nhaän nhaø. Ñeå giaûm bôùt coù theå xaåy 
ra tranh chaáp, caùc haønh ñoäng döôùi ñaây ñöôïc ñeà nghò tröôùc khi 
kyù baûn hôïp ñoàng thueâ nhaø:
• �Ñoàng yù veà moät baûn lieät keâ chi tieát nhöõng vaät phaåm trong nhaø 

(ñoà ñaïc vaø ñoà trang trí)
• �Ghi roõ tình traïng cuûa caên nhaø vaø nhöõng vaät phaåm trong ñoù 

(chuïp hình laø yù kieán toát)
• �Ñoàng yù veà söï troâng ñôïi ñoái vôùi vieäc laøm saïch seõ vaø vaán ñeà 

hao moøn khi söï thueâ nhaø keát thuùc
• �Hieåu roõ caùc tình traïng maø chuû nhaø hay ñaïi lyù coù theå ñoøi laáy 

tieàn coïc

Quí vò seõ cho 
thueâ moät 
caên nhaø ôû taïi 
England vaø 
Wales vaøo hay 
sau ngaøy  
6 Thaùng Tö 2007 
khoâng?

Töø ngaøy 6 Thaùng Tö taát caû nhöõng tieàn coïc thueâ nhaø môùi phaûi 
ñöôïc che chôû trong moät phöông aùn ñöôïc chính phuû uûy quyeàn. 
Ñieàu leä môùi naøy ñöôïc aùp duïng neáu söï thueâ nhaø ñoù laø moät 
hôïp ñoàng thueâ nhaø ngaén haïn baûo ñaûm (assured shorthold 
tenancy).
Chính Phuû muoán chaéc chaén tieàn coïc cuûa ngöôøi thueâ nhaø 
ñöôïc che chôû, sao cho:
• �Ngöôøi thueâ nhaø laáy ñöôïc taát caû hay moät phaàn tieàn coïc, khi 

hoï coù quyeàn nhö vaäy
• �Neáu coù söï tranh caáp giöõa ngöôøi thueâ nhaø vaø chuû nhaø hay 

ñaïi lyù, seõ deã daøng giaûi quyeát hôn
• �Nhöõng ngöôøi thueâ ñöôïc khuyeán khích chaêm soùc nhaø cöûa hoï 

ñang thueâ möôùn

Thueâ Nhaø Ngaén 
Haïn Baûo Ñaûm 

Haàu heát caùc baûn hôïp ñoàng thueâ nhaø ñoái vôùi caên nhaø ôû ñoäc 
laäp töø naêm 1997 laø thueâ nhaø ngaén haïn baûo ñaûm. Vôùi söï thueâ 
nhaø ngaén haïn baûo ñaûm, ngöôøi  thueâ nhaø thöôøng coù quyeàn ôû 
laïi trong caên nhaø ít nhaát saùu thaùng, maëc duø chuû nhaø hay ñaïi lyù 
coù theå ñoàng yù cho ôû laâu hôn.
Khi söï thueâ nhaø keát thuùc, sau khi göûi giaáy baùo thích hôïp, chuû 
nhaø hay ñaïi lyù coù theå tieán haønh ñoøi laïi quyeàn sôû höõu caên nhaø. 
Neáu chuû nhaø hay ñaïi lyù caàn ñoøi laïi quyeàn sôû höõu sôùm hôn, hoï 
chæ coù theå laøm vaäy baèng moät trong caùc lyù do ñöôïc xaùc ñònh 
trong Ñaïo Luaät Nhaø Cöûa naêm 1988 (Housing Act 1988). Moät 
ngöôøi  thueâ nhaø töø choái doïn ra coù theå bò truïc xuaát maø khoâng 
caàn coù leänh sôû höõu cuûa toøa aùn.
Chuû nhaø hay ñaïi lyù seõ maát ñi quyeàn ñöông nhieân laáy laïi 
quyeàn sôû höõu caên nhaø khi sö thueâ nhaø keát thuùc tröø phi hoï ñaõ 
che chôû tieàn coïc ñoù trong moät phöông aùn vaø cho ngöôøi thueâ 
nhaø ñöôïc nhöõng tin töùc veà caùch thöùc tieàn coïc ñöôïc che chôû.

Doïn ra Khi söï thueâ nhaø keát thuùc, tình traïng vaø nhöõng vaät phaåm cuûa 
caên nhaø neân ñöôïc kieåm laïi chieáu theo baûn hôïp ñoàng thueâ 
nhaø. Chuû nhaø hay ñaïi lyù neân thoûa thuaän vôùi ngöôøi thueâ nhaø 
seõ traû laïi tieàn coïc bao nhieâu. Khoaûn tieàn ñöôïc thoûa thuaän ñoù 
neân traû laïi cho ngöôøi thueâ nhaø noäi trong 10 ngaøy.

Cô quan  
cung caáp 
phöông aùn

Coù ba phöông aùn tieàn coïc thueâ nhaø ñöôïc chính phuû uûy quyeàn 
mang ñeán söï che chôû veà tieàn coïc thueâ nhaø. Chuû nhaø hay ñaïi 
lyù neân tìm hieåu veà caùc phöông aùn naøy vaø traùch nhieäm phaùp lyù 
cuûa hoï tröôùc khi nhaän laáy tieàn coïc thueâ nhaø.

Coù moät phöông aùn baûo quaûn:
The Deposit Protection Service 
www.depositprotection.com  0870 707 1 707

vaø hai phöông aùn döïa vaøo baûo hieåm:
Tenancy Deposit Solutions Ltd  
www.mydeposits.co.uk  info@mydeposits.co.uk 
The Tenancy Deposit Scheme 
www.tds.gb.com  0845 226 7837

Giaûi quyeát  
tranh chaáp

Neáu khoâng ñaït ñeán söï thoûa thuaän veà soá tieàn coïc neân ñöôïc 
traû laïi, seõ coù moät dòch vuï mieãn phí do phöông aùn che chôû 
tieàn coïc cung caáp, ñeå giuùp giaûi quyeát caùc vaán ñeà tranh chaáp. 
Phaàn bò tranh chaáp seõ do phöông aùn giöõ laáy cho ñeán khi vaán 
ñeà tranh chaáp ñoù ñaõ ñöôïc giaûi quyeát.

Neáu quí vò  
khoâng göûi tieàn 
coïc cuûa ngöôøi 
thueâ nhaø vaøo 
choã ñöôïc baûo 
ñaûm thì sao?

Ngöôøi thueâ nhaø coù theå thöa leân toøa aùn ñòa phöông. Toøa aùn 
coù theå ban leänh buoäc chuû nhaø hay ñaïi lyù hoaëc laø traû tieàn coïc 
laïi cho ngöôøi thueâ nhaø hoaëc laø che chôû tieàn coïc ñoù trong moät 
phöông aùn. Neáu chuû nhaø hay ñaïi lyù chöa che chôû tieàn coïc 
ñoù, vaø hoï khoâng laøm nhö vaäy noäi trong 14 ngaøy, hoï seõ bò ban 
leänh traû cho ngöôøi thueâ nhaø soá tieàn gaáp ba laàn tieàn coïc.
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